Stran 2396 / 5t. 25 / 14. 3. 2008

Uradhni list Republike Slovenije

3. Prva in druga tocka tega sklepa se objavita v Uradnem
listu Republike Slovenije in za¢neta veljati naslednji dan po
objavi.

St. 478-36/2007
Slovenj Gradec, dne 5. marca 2008

Zupan
Mestne obéine Slovenj Gradec
Matjaz Zanoskar ..

959. Odlok o oddajanju poslovnih prostorov v
najem

Na podlagi Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih
prostorih (Uradni list SRS, §t. 18/74, 34/88, 102/02), Zakona o
javnih financah (Uradni list RS, §t. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02
in 56/02), Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravlja-
nju s stvarnim premozenjem drzave in obc¢in (Uradni list RS,
§t. 29/99 in 24/03) in 7. ¢lena Statuta Mestne obcine Slovenj
Gradec (Uradni list RS, §t. 29/99, 24/03 in 106/05) je Obcinski
svet Mestne obcine Slovenj Gradec na 40. seji dne 4. 7. 2006
sprejel

ODLOK
o oddajanju poslovnih prostorov v najem

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
S tem odlokom se doloca postopek in ureja nacin odda-
janja v najem poslovnih stavb, poslovnih prostorov in garaz,
(v nadaljevanju: poslovni prostori), ki so v lasti Mestne obc¢ine
Slovenj Gradec, in nacin dolocitve najemnin.

2. ¢len

Za poslovno stavbo se Steje stavba, ki je namenjena za
poslovne dejavnosti in se v ta namen pretezno tudi uporablja.

Za poslovni prostor se Steje prostor, namenjen za poslov-
no dejavnost in je v poslovni stavbi ali poslovno — stanovanj-
skem objektu. Sestavlja ga en ali ve€ prostorov, namenjenih za
poslovno dejavnost, ki so praviloma gradbena celota in imajo
poseben vhod.

3. ¢len

Register poslovnih prostorov, ki so v lasti Mestne obcine
Slovenj Gradec, in register sklenjenih najemnih pogodb za te
poslovne prostore vodi organ obcinske uprave, pristojen za
upravljanje in gospodarjenje s poslovnimi prostori v okviru
proraunskega sklada za stanovanjske zadeve, ki je na podlagi
Odloka o ustanovitvi proraunskega sklada za stanovanjske
zadeve pristojen za gospodarjenje s poslovnimi stavbami in
prostori (v nadaljnjem besedilu: pristojni organ).

II. ODDAJA POSLOVNIH PROSTOROV V NAJEM

4. ¢len
Upravi¢enci do najema poslovnih prostorov so pravne
in fizicne osebe, ki opravljajo poslovno ali drugo dovoljeno
dejavnost.

5. ¢len
Poslovni prostor se odda v najem s pogodbo na podlagi:
1. javnega zbiranja ponudb ali
2. z neposredno pogodbo.

6. ¢len

Javna ponudba je na nedolo¢en oziroma na nedolocljiv
krog oseb naslovljeno javno vabilo k dajanju ponudb za najem,
pod vnaprej dolo¢enimi pogoji in se objavi v sredstvih javnega
obvesc¢anja, na oglasni deski obCine, na njenih spletnih straneh
in praviloma tudi v enem od Casopisov, ki izhajajo na obmocju
celotne ob¢ine Slovenj Gradec Na podlagi sklepa Zupana se
razpis lahko objavi tudi v drugih sredstvih obvesS¢anja.

Postopek oddaje v najem na podlagi javne ponudbe se
lahko pri¢ne po poteku 15 dni od objave javnega vabila k dajanju
ponudb za najem. Ponudbe ponudniki oddajo na obrazcih razpi-
sne dokumentacije, ki vsebuje vse potrebne podatke in informa-
cije o nacinu in pogojih oddaje poslovnega prostora v najem.

V objavi javne ponudbe mora biti navedeno:

1. lokacija, velikost poslovnega prostora, predvidena de-
javnost in viSina izklicne najemnine veljavne v ¢asu objave;

2. Cas, za katerega se poslovni prostor odda v najem;

3. drugi pogoji v zvezi s stanjem in ureditvijo poslovnega
prostora, ki jih mora ponudnik izpolnjevati, kot npr. urejenost
in opremljenost poslovnega prostora, podatke o morebitnem
delezu potrebnih vlaganj ali sovlaganj najemnika pri obnovi ali
prenovi poslovnega prostora;

4. navedbo prilog in dokazil, ki jih mora ponudnik priloziti
ponudbi, kot npr. strokovna usposobljenost, opis in program
dejavnosti, viSino ponujene najemnine, dokazila o finanénem
stanju ponudnika ter druga dokazila, zahtevana z razpisom;

5. nacin obveS¢anja o oddaji poslovnega prostora oziro-
ma izbiri ponudnika, nacin in rok sklepanja pogodbe, pogoje
placila vars¢ine ter druga napotila in pojasnila, ki so dolocena
z razpisno dokumentacijo.

V primeru, da v postopku zbiranja ponudb do roka, dolo-
¢enega z pozivom za javno zbiranje ponudb, ne prispe nobena
ponudba, poziv za javno zbiranje ponudb ostaja na spletnih
straneh ob¢ine in njeni oglasni deski kot javno vabilo k dajanju
ponudb v najem do prve prispele popolne vioge.

7. Clen

Ponudbe z zahtevanimi listinami in dokazili se posljejo
po posti ali oddajo v vloziS€u na naslov, ki je naveden v objavi
javne ponudbe v posebej zaprti kuverti. Odpiranje ponudb je
javno.

Ponudbe, ki so prispele po roku (nepravo¢asne ponudbe)
ali pravo€asne, vendar nepopolne ponudbe pristojni organ
zavrze in o tem obvesti Zupana ter ponudnike. Pristojni organ
zavrze tudi vloge ponudnikov, ki Ze imajo v najemu poslovni
prostor, vendar krsijo dolocCila najemne pogodbe ali imajo druge
neporavnane obveznosti do obcine.

2.1. Neposredna oddaja

8. ¢len

Poslovne prostore lahko Zupan odda v najem na podlagi
neposredne pogodbe v naslednjih primerih:

1.Ce je Mestna obcina Slovenj Gradec manj kot
50% solastnik poslovnega prostora;

2. Ce je glede na ocenjeno vrednost najemnine in trajanje
najema predviden letni prihodek od oddaje poslovnega prosto-
ra nizji od 1,000.000 SIT oziroma 4.170 EUR;

3. Ce javna ponudba ni uspela, v roku dveh mesecev po
neuspeli javni ponudbi;

4. Ce najemnik v isti stavbi, kjer ze ima v najemu poslovni
prostor, pridobi dodatne poslovne prostore ob pogoju, da je
poslovne prostore mogoce povezati;

5. ¢e se mora dosedanji najemnik izseliti iz poslovnih pro-
storov zaradi ru$enja ali drugih urbanisti¢nih razlogov;

6. Ce gre za zaCasno preselitev najemnika zaradi prenove
ali rekonstrukcije;

7. e najemnik Zeli zamenjati poslovni prostor z drugim
najemnikom, pa pristojni organ oceni, da je taka zamenjava v
korist obCine;
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8. Ce se oddaja poslovni prostor drzavnim organom, va-
Skim in Cetrtnim skupnostim, politicnim strankam (ki so pravi-
loma zastopane v obg¢inskem svetu), organizacijam in ustano-
vam s podrocja kulture, izobrazevanja, zdravstva, otroSkega
varstva, socialnega varstva in drustvom, ki izvajajo neprofitno
dejavnost;

9. Ce gre za oddajo dela poslovnega prostora in dosedanji
najemnik s tem soglasa;

10. Ce se poslovni prostor odda osebi javnega prava in
gre za oddajo za doloCen ¢as, ki ne sme biti daljSi od deset
let, ali Ce gre za oddajo poslovnega prostora osebi, ki ji je po-
deljena koncesija in gre za oddajo za doloCen ¢as, ki ne sme
biti daljSi od trajanja koncesije, hkrati pa ne sme biti daljsi od
dvajset let;

11. €e nadaljujejo z dejavnostjo najemnika njegovi ozji
druzinski €lani, ki izpolnjujejo pogoje za opravljanje dejavnosti
in pod pogojem, ¢e je dosedanji najemnik dosegel upokojitev
ali umrl;

12. ¢e nadaljujejo z dejavnostjo najemnika delavci, ki so
bili pri njem zaposleni zadnji dve leti in izpolnjujejo pogoje za
opravljanje dejavnosti;

13. zaradi statusne spremembe najemnika v skladu z
veljavno zakonodajo za opravljanje iste dejavnosti.

Ill. POSTOPEK ZA ODDAJO POSLOVNIH PROSTOROV
V NAJEM

3.1. Odlo¢anje o oddaji v najem

9. ¢len
Postopek oddaje poslovnih prostorov vodi po postopku, ki
je doloCen s tem odlokom in veljavnimi predpisi, ki urejajo raz-
polaganje z obcinskim in drzavnim premozenjem, pristojni organ
obcinske uprave oziroma s strani zupana imenovana komisija.

10. ¢len
Na temelju izvedenega postopka in predlagane izbire o
oddaiji poslovnih prostorov v najem odlo¢a Zupan oziroma po
njegovem pooblastilu direktor ob¢inske uprave.

11. €len

Pri izbiri najugodnejSega ponudnika se upostevajo na-
slednji kriteriji:

— izpolnjevanje vseh razpisnih pogojev;

— ponujena viSina najemnine za poslovni prostor;

— drugi kriteriji, doloCeni z razpisom.

Kadar v razpisu ni vnaprej to¢no dolo¢ena namembnost
poslovnega prostora, se pri izbiri upoSteva tiste ponudnike:

— pri katerih je dejavnost najbolj usklajena z opredelitvami
0 razvoju obcine, mesta in kraja;

— pri katerih gre za najmanj zastopane dejavnosti, ali za
dejavnosti, po katerih je najvecje povprasSevanje;

— katerih dejavnosti so zdruZljive s prostorskimi, gradbeni-
mi in arhitektonskimi ter drugimi pogoji poslovnega prostora;

— pri katerih je, glede na njihovo dosedanje delo ali stro-
kovno usposobljenost, mogoce pri¢akovati, da bodo uspesno
opravljali poslovno dejavnost.

12. ¢len

V primeru, da je na objavo javne ponudbe za oddajo po-
slovnega prostora prispelo ve¢ ponudb, ki izpolnjujejo pogoje,
lahko zupan izbere najugodnejSega ponudnika ali odloci, da se
izvede javna drazba najemnine.

Javno drazbo izvede pristojni organ s smiselno uporabo
dolocb veljavne Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upra-
vljanju s stvarnim premoZenjem drzave in ob¢in.

13. Clen
Poslovni prostor se praviloma odda v najem za nedolo¢en

cas.

14. ¢len

Za dolocCen Cas se oddajo v najem poslovni prostori v
naslednjih primerih:

— Ce se nacrtuje ali priCakuje odstranitev poslovnega pro-
stora iz urbanisti¢nih razlogov;

— Ce se priCakuje ali nacrtuje sprememba lastniStva po-
slovnega prostora;

— Ce obstaja dvom, da zainteresirani prosilec ne bo izvr-
Seval svojih pogodbenih obveznosti;

— iz drugih utemeljenih razlogov glede na naravo posa-
meznega primera.

Pristojni organ 30 dni pred potekom najemne pogodbe iz
prvega odstavka tega ¢lena preveri, ali najemnik izpolnjuje vse
obveznosti iz najemne pogodbe, zlasti ¢e pravo€asno placuje
najemnino za poslovni prostor.

Ob izpolnjevanju vseh obveznosti najemnika, se po pre-
teku enega leta lahko sklene najemna pogodba za nedolo¢en
¢as.

Ce najemnik in najemodajalec ne skleneta nove naje-
mne pogodbe za nedolo€en ¢as, najemno razmerje preneha
z dnem, ki je naveden v najemni pogodbi iz prvega odstavka
tega ¢lena.

Za najem poslovnih prostorov za dolo¢en ¢as se smiselno
uporabljajo dolocila 6., 7. in 8. ¢lena tega pravilnika.

3.2. Sklenitev najemnega razmerja

15. ¢len

O odlogitvi Zupana o izbiri najugodnejSega ponudnika
se obvesti vse ponudnike v roku 15 dni. Zoper sklep o izbiri
najugodnejSega ponudnika ni pritozbe.

Z izbranim ponudnikom se sklene najemna pogodba naj-
kasneje v roku 30 dni po odlocitvi o izbiri.

Ce ponudnik ne podpise najemne pogodbe v navedenem
roku, Mestna obc¢ina Slovenj Gradec zadrzi pla¢ano vars¢ino.
Ponudnikom, ki niso uspeli, se var§¢ina brez obresti vrne v
roku, dolo¢enem v objavi javne ponudbe. Vars¢ina se ponu-
dniku Steje v najemnino.

V primeru, da izbrani ponudnik ne sklene najemne pogod-
be v navedenem roku, Mestna obc¢ina Slovenj Gradec izvede
ponovni razpis, skladno z dolocbami tega odloka ter zakonskih
in podzakonskih predpisov, ki urejajo to podrocje.

16. ¢len

Najemno razmerje nastane s sklenitvijo pisne najemne
pogodbe.

Najemna pogodba mora vsebovati:

— podatke o lokaciji in povrsini poslovnega prostora;

— navedbo dejavnosti, ki se bo opravljala v poslovhem
prostoru;

— dolocilo o viSini najemnine in nacinu placila;

— dolocilo o uporabi skupnih prostorov in naprav v stavbi;

— Cas, za katerega se sklene najemna pogodba;

— dolocila o obratovalnih stroskih in stroskih vzdrzevanja
ter drugih stroskih, ki bremenijo najemnika glede poslovnega
prostora in skupnih delov ter naprav v stavbi;

— odpovedni rok ter odpovedni razlogi;

— dolocilo, da se pri vecji obnovi ali preureditvi poslovnega
prostora sklene z najemnikom posebna pogodba glede vracila
strosSkov vlaganj;

— 0 pravici vstopa najemodajalca ali upravnika v poslovni
prostor in pravici ogleda oziroma pregleda ob prisotnosti na-
jemnika;

— ukrepe varstva pred pozarom;

— ostale obveznosti najemnika, ki izhajajo iz uporabe po-
slovnega prostora.

17. ¢len
Ce narekujejo potrebe, se lahko najemnikom iz 9. totke
8. Clena tega odloka dodeli poslovni prostor v souporabo. So-
uporabniki so dolzni spoStovati dogovorjeni nacin souporabe
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poslovnega prostora in ravnati v skladu s hi§nim redom, na
nacin, da s svojim ravnanjem ne bodo ovirali drugih souporab-
nikov poslovnega prostora in stavbe. Glede nacina souporabe,
uradnih ur in ostalih razmerij v zvezi s souporabo poslovnega
prostora se sklene posebni dogovor.

18. €len

Najemnik ne sme brez soglasja obc&ine oddajati poslovne-
ga prostora ali dela poslovnega prostora v podnajem.

Najemnik in podnajemnik skleneta na podlagi tega pravil-
nika, pisnega soglasja najemodajalca in medsebojnega dogo-
vora posebno podnajemno pogodbo, ki ne sme biti na $kodo
najemodajalca. |zvod podnajemne pogodbe je najemnik dolzan
predloziti najemodajalcu.

V primeru kolizije med dolocili najemne in podnajemne
pogodbe veljajo doloCila najemne pogodbe.

Podnajemnik lahko ob soglasju najemnika vstopi v najemno
razmerje z najemodajalcem neposredno, brez javnega razpisa.

IV. NACIN IN MERILA ZA DOLOCITEV NAJEMNIN

19. ¢len

Zupan s sklepom sprejme viino izhodiéne najemnine
za poslovne prostore.

IzhodiS§€na mesecna najemnina je izrazena v SIT/m? ozi-
roma EUR/m2 in se dolo¢i glede na:

— obmocdje, kjer se poslovni prostor nahaja;

— dejavnost, ki se bo opravljala v poslovnem prostoru;

— kvaliteto poslovnega prostora.

20. ¢len
Obmocja, na katerih se nahajajo poslovni prostori, so
razvr§€ena v obmocja, kot jih dolo¢a Odlok o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljiS¢a.

21. ¢len

Po dejavnosti se poslovni prostori razvrstijo v naslednji
skupini:

— neprofitne dejavnosti,

— profitne dejavnosti.

Neprofitne dejavnosti po tem odloku so dejavnosti, ki jih
opravljajo:

—javni zavodi in zavodi, katerih ustanoviteljica ali sou-
stanoviteljica je Mestna obc¢ina Slovenj Gradec, ki je (vecinski)
financer njihove dejavnosti ali pa je po predpisih odgovorna
za zagotavljanje prostorskih pogojev za izvajanje njihovih de-
javnosti;

— drzavni organi, sluzbe in druge ustanove, katerih usta-
noviteljica je drzava;

— javni zavodi in zavodi, katerih ustanoviteljica je Mestna
obcina Slovenj Gradec in (vecinski) financer Republika Slo-
venija;

— organizacije in drustva, ki delujejo v javnem interesu ali
so v posebnem interesu obcine;

— nevladne humanitarne organizacije ali organizacije ozi-
roma drustva, ki delujejo na podrocju Solstva, znanosti ali Spor-
ta, zdravstva, sociale ter kulture ali ¢lovekovih pravic;

— politicne stranke.

22. ¢len
Glede kvalitete se poslovni prostori razvr§c¢ajo po vzdrze-
vanosti in starosti poslovnega prostora.

23. ¢len

V primeru oddaje v najem z javno ponudbo je najemnina
izracunana po tem odloku kot izklicna mese¢na najemnina.

24. ¢len
Najemnik poslovnega prostora placuje najemnino tekoc¢e
mesecno, in sicer v 15 dneh po izstavitvi racuna, ki se izstavi

za tekoCi mesec, razen v primerih, ko je to drugace opredeljeno
v najemni pogodbi.

Poleg najemnine je najemnik dolZan placevati vse stro-
Ske, ki nastanejo pri obratovanju poslovnega prostora in stav-
be, v katerem je najeti poslovni prostor. Najemnik je dolzan
izvajati tekoCa popravila in vzdrZzevanja poslovnega prostora in
opreme, vkljuéno z morebitno zamenjavo opreme, ki se posko-
duje zaradi zunanijih vplivov. Najemnik je zavezan k poravnavi
stroSkov popravil, ki so posledica nepravilne oziroma malo-
marne uporabe, ter drugih obveznosti skladno s predpisanimi
standardi vzdrZzevanja.

V primeru zamude placila se zaraCunavajo zakonske
zamudne obresti.

25. ¢len

Zupan lahko oprosti plagila najemnine invalidske in hu-
manitarne organizacije, ki delujejo v javnem interesu, druge
neprofitne organizacije, krajevne skupnosti, politicne stranke
ter drustva, Ce si predhodno pridobijo mnenje pristojnega orga-
na obc&inske uprave, s katerim se potrjuje delovanje najemnika
izkljuéno v skladu z deklariranim namenom iz tega ¢lena.

Najemniki iz prejSnjega odstavka placujejo za poslovne
prostore stroSke obratovanja in druge stroske, povezane z
najemnim razmerjem.

26. ¢len

Javna podjetja in javni zavodi, katerih ustanoviteljica ali
soustanoviteljica je Mestna ob¢ina Slovenj Gradec, praviloma
ne placujejo najemnine po tem odloku za uporabo prostorov,
ki so jim z odlokom ali posebnim sklepom dodeljeni v uporabo
oziroma v upravljanje, za namen izvajanja njihove dejavnosti.
Nacin uporabe in morebitne obveznosti se dolocijo s pogod-
bo.

27. ¢len

Za doloCen Cas se lahko oprosti ali zniza placilo najemni-
ne, vendar najve¢ do 50 odstotkov v naslednjih primerih:

— kadar najemnik ne more opravljati dejavnosti zaradi
bolezni, ki traja neprekinjeno dlje kot 60 dni, ¢e najemnik
sam, kot edini zaposleni opravlja dejavnost v poslovnem
prostoru;

— za Cas adaptacije poslovnega prostora s predhodnim
pisnim soglasjem najemodajalca, v okviru terminskega plana
izvajanja del;

—za Cas vzdrzevalnih del pri odpravi posledic posko-
dovanja poslovnega prostora iz razlogov, ki niso na strani
najemnika;

— kadar gre za uresniCevanje politike ob¢ine pri spodbu-
janju podjetnistva v obcini;

— v drugih upravicenih in utemeljenih razlogih.

O znizanju oziroma oprostitvi placevanja najemnine in
dobi oprostitve oziroma znizanja placevanja najemnine odloci
Zupan s sklepom.

V. VZDRZEVANJE IN VLAGANJE V POSLOVNE
PROSTORE

28. ¢len

Najemnik je dolzan najeti poslovni prostor vzdrzevati v
zapisniSko prevzetem stanju, upoStevajo¢ normalno obrabo
v skladu s standardi vzdrzevanja. Nujna popravila je naje-
mnik dolzan takoj sporociti najemodajalcu oziroma upravljavcu,
vendar najkasneje v treh dneh. Najemnik je dolZzan odpraviti
$kodo na poslovnem prostoru oziroma skupnih prostorih, ki jo
je povzrocil sam.

Najemnik je dolZzan poslovni prostor uporabljati kot dober
gospodar. Po prenehanju najemnega razmerja je najemnik
dolzan poslovni prostor s kljuci vrniti v stanju, v kakrSnem ga
je prevzel. Ob predaji poslovnega prostora se sestavi primo-
predajni zapisnik.
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29. ¢len

Najemodajalec bo poslovni prostor, skupne prostore, dele
in naprave stavbe vzdrzeval tako, da bo opravil vsa investi-
cijska vzdrzevalna dela in s tem preprecil poslab$anje stanja
poslovnega prostora.

30. ¢len

Najemniku poslovnega prostora se lahko odda v najem
urejen, delno urejen ali neurejen poslovni prostor oziroma
poslovni prostor, ki ga je potrebno za dolo¢eno dejavnost v
celoti obnoviti.

31. ¢len

Najemnik in najemodajalec se s posebno pogodbo dogo-
vorita o obsegu in obliki potrebnih del ter nacinu izbire izvajalca
za usposobitev poslovnega prostora. Na podlagi ocene po-
trebnih vlaganj v poslovni prostor, ki jo pridobi najemodajalec,
in zbranih ponudb, se ugotovi potrebna viSina investicijskih
vlaganj, potrebnih za usposobitev poslovnega prostora.

Kolikor najemnik preseze znesek dogovorjenih vlaganj
oziroma je zainteresiran za vecji vlozek sredstev od zneska
ocene, se navedeni presezek vloZenih sredstev praviloma Steje
kot nepovratni stroSek v breme najemnika.

Dogovorjena potrebna vlaganja najemnika se upostevajo
najemniku za doloCen €as v obliki dogovorjene znizane naje-
mnine ali v celoti oproS¢ene najemnine, kar se dolo¢i v pogodbi
iz prvega odstavka, ki je sestavni del najemne pogodbe.

32. ¢len

Med trajanjem najemnega razmerja najemnik ne sme
brez soglasja najemodajalca:

— spremeniti, zoziti ali razSiriti predmet poslovanja v po-
slovnem prostoru;

— izvrSiti drugih statusnih sprememb, ki neposredno vpli-
vajo na dejavnost v poslovnem prostoru;

— izvajati preureditvenih del v poslovnem prostoru.

Soglasje k spremembam med trajanjem najemnega raz-
merja iz prejSnjega odstavka daje pristojni organ.

VI. PRENEHANJE NAJEMNEGA RAZMERJA

33. ¢len

Najemna pogodba lahko preneha sporazumno, z odpo-
vedjo, s potekom €asa, za katerega je bila pogodba sklenjena,
ali z odstopom od pogodbe.

Najemna pogodba sklenjena za nedolo¢en ¢as, preneha z
odpovedjo, in sicer s potekom odpovednega roka, ki ga dolo¢a
najemna pogodba, razen v primeru, ¢e se najemodajalec in na-
jemnik dogovorita za skrajSanje roka in ob pogoju, da poslovni
prostor ne bo prazen.

34. Clen
Najemodajalec ima pravico odpovedati najemno pogodbo

v skladu z dolo€bami zakona, tega odloka in najemne pogod-
be.

35. Clen

Najemodajalec lahko odpove najemno pogodbo in zah-
teva izpraznitev poslovnega prostora ob vsakem casu, ne
glede na pogodbene dolocbe o trajanju najemnega razmerja
in odpovednem roku, v naslednjih primerih:

— ¢e najemnik dva meseca ne pla¢a najemnine ali obra-
tovalnih stroskov;

— ¢e najemnik v roku treh mesecev od prejema opomina
ne opravi del, potrebnih za vzdrzevanje poslovnega prostora,
ki jih je dolZzan opraviti na lastne stroSke ali poslovni prostor
uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela ob&utnej$a
Skoda;

— ¢e najemnik uporablja poslovni prostor na nacin, s ka-
terim druge najemnike ali stanovalce ovira oziroma moti pri

normalni uporabi njihovih poslovnih prostorov ali stanovanj in
je bil predhodno pisno opozorjen;

— ¢e najemnik brez predhodnega dovoljenja upravnega
organa oziroma brez predhodnih soglasij najemodajalca izvaja
nedovoljene gradbene posege v poslovni prostor;

— Ce najemnik ne pridobi oziroma izgubi dovoljenje za
obratovanje v poslovnem prostoru;

— ¢e najemnik brez opravi€enih razlogov preneha upora-
bljati poslovni prostor za ve¢ kot dva meseca ali ga uporablja
obc&asno;

— e najemodajalec iz vzroka, za katerega ni odgovoren,
trajno ne more uporabljati prostorov, v katerih je opravljal svojo
dejavnost, in zato poslovni prostor sam potrebuje;

— ¢e najemnik preneha opravljati dejavnost ali ¢e namesto
dejavnosti, dolo€eni v najemni pogodbi, brez soglasja najemo-
dajalca opravlja drugo dejavnost oziroma uporablja poslovni
prostor v drug namen, kot je dolo¢eno s pogodbo;

— ¢e najemnik odpove pri pristojnem organu obrtno dejav-
nost, ali mu je le-ta odvzeta oziroma, je zoper njega zaklju¢en
ste€ajni postopek;

— ¢e najemnik odda poslovni prostor v podnajem brez
soglasja obcine;

— ¢e najemnik ne podpiSe nove najemne pogodbe, skla-
dno z dolo¢bami tega odloka;

— ¢e najemnik ne izpolnjuje terminskih in drugih pogojeyv,
dolocenih z najemno pogodbo oziroma pogodbo o lastnih ali
skupnih vlaganjih za poslovni prostor;

— ¢e najemnik kljub opominu ne poravna obratovalnih
ali drugih stroskov ali ne odpravi pomanjkljivosti ugotovljene s
strani inSpekcijskih sluzb;

— ¢e najemnik ne izvaja predpisanih ukrepov pozarnega
varstva.

36. Clen
Najemnik lahko kadarkoli, brez navedbe razloga, odpove
najemno pogodbo z 90-dnevnim odpovednim rokom.

VII. ODDAJANJE GARAZ V NAJEM

37. ¢len
Javna ponudba za oddajo garaz se objavi na krajevno
obicajen nacin, na oglasnih deskah stanovanjskih in poslovnih
stavb v neposredni blizini garaz.
Dolo¢be tega Clena se ne uporabljajo za garaze, ki so
sestavni del posameznih stanovanj ali poslovnih prostorov.

38. ¢len

Najemnik garaze ne sme oddajati v podnajem, brez so-
glasja obcine.

39. ¢len
Zupan s sklepom sprejme vi§ino najemnine za garaze.

VIil. ODDAJANJE POSEBNIH PROSTOROV
(DVORANE, SEJNE SOBE IN PODOBNO)

40. ¢len

Doloceni prostori, kot so dvorane, sejne sobe in drugo se
oddajajo v najem po dnevih oziroma po urah.

Prostori iz prvega odstavka se oddajo v najem neposre-
dno na podlagi pisne vloge ali narocilnice prosilca pri pristoj-
nem organu oziroma upravljalcu, ki razpolaga s cenikom za
oddajo tovrstnih prostorov v najem.

Visino najemnine za oddajo prostorov iz prvega odstavka
sprejme zupan s sklepom v skladu s sprejeto politiko dolo¢anja
cen najema prostorov v obcini, ki so navedeni v tem ¢lenu in
s tem odlokom.

ViSina najemnine se objavi na oglasni deski Mestne obci-
ne Slovenj Gradec in na njenih spletnih straneh.
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41. ¢len
Najemodajalec si v primerih iz 25. ¢lena tega odloka
pridrzuje pravico, da najemniku ponudi v najem drug poslovni
prostor, ki je lahko manjsi in na nizje ovrednoteni lokaciji, ven-
dar $e vedno zagotavlja normalno delovanje najemnika. Ce
najemnik odkloni preselitev iz neutemeljenih razlogov, izgubi
pravico do oprostitve placila najemnine.

IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

42. ¢len

Pristojni organ je dolzan v roku 6 mesecev po uveljavitvi
tega odloka uskladiti vse obstojece najemne pogodbe z dolocili
tega odloka.

V primeru vecletne dobroverne posesti poslovnega pro-
stora, ki je last najemodajalca, brez ustrezne najemne po-
godbe, se praviloma sklene neposredna najemna pogodba
po pogojih iz tega odloka. V primeru odklonitve sklenitve
najemne pogodbe se uvede postopek za izpraznitev poslov-
nega prostora.

Z dosedanjimi najemniki, ki imajo do najemodajalca po-
ravnane vse obveznosti in svojo dejavnost usklajeno z uporab-
nim dovoljenjem, se sklenejo najemne pogodbe za nedolo¢en
Cas.

43. Clen

Pristojni organ je dolzan v roku 12 mesecev po uveljavitvi
tega odloka uskladiti vse obstoje¢e najemne pogodbe za ga-
raze z dolocili tega odloka.

V primeru vecletne dobroverne posesti garaze, ki je last
obcine, brez ustrezne najemne pogodbe, se lahko sklene nepo-
sredna najemna pogodba po pogojih iz tega odloka. V primeru
odklonitve sklenitve najemne pogodbe se uvede postopek za
izpraznitev garaze.

44. ¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati Osnove
in merila za dolocitev najemnin za poslovne prostore in poslov-

ne stavbe ter uporabnin za garaze v Obcini Slovenj Gradec
(Uradni list SRS, $t. 6/90, 8/90 in 58/92).

45. ¢len
Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St. 352-74/2007
Slovenj Gradec, dne 4. marca 2008

Zupan
Mestne obcine Slovenj Gradec
Matjaz Zanoskar I.r.

SEMPETER - VRTOJBA

960. Odlok o ustanovitvi javnega
vzgojno-izobraZzevalnega zavoda Osnovna $ola
Ivana Roba Sempeter pri Gorici

Na podlagi 3. in 8. ¢lena Zakona o zavodih (Uradni list
RS, 8t. 12/91, 17/91, 55/92, 66/93, 45/94, 8/96, 31/00, 36/00,
127/06), 40. in 41. ¢lena Zakona o organizaciji in financiranju
vzgoje in izobrazevanja (Uradni list RS, §t. 16/07 — UPB)
in 14., 47. in 78. ¢lena Statuta Ob&ine Sempeter - Vrtojba
(Uradni list RS, &t. 88/04, 74/05 in 132/06) je Obginski svet
Obgine Sempeter - Vrtojba na 14. seji dne 21. februarja
2008 sprejel

ODLOK

o ustanovitvi javnega vzgojno-izobrazevalnega
zavoda Osnovna $ola lvana Roba
Sempeter pri Gorici

|. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len

S tem odlokom se Obgina Sempeter - Vrtojba, Cesta Gori-
ke fronte 11, 5290 Sempeter pri Gorici (ustanovitelj) ustanavlja
na podrocju osnovnega Solstva in vzgoje in varstva predsolskih
otrok javni vzgojno-izobrazevalni zavod Osnovna $ole lvana
Roba Sempeter pri Gorici (zavod).

S tem odlokom se ureja status zavoda, razmerja med
ustanoviteljem in zavodom ter temeljna vprasanja glede orga-
nizacije, delovanja in financiranja zavoda.

Ustanoviteljske pravice izvrSuje Obcinski svet Obcine
Sempeter - Vrtojba.

Il. STATUSNE DOLOCBE

1. Ime, sedez in pravni status zavoda

2. ¢len

Ime zavoda: Osnovna $ola lvana Roba Sempeter pri
Gorici.

Sede? zavoda: Andreja Gabrécka 1, 5290 Sempeter pri
Gorici.

Skrajano ime zavoda: OS Sempeter pri Gorici.

V sestavo zavoda sodijo:

— mati¢na Osnovna $ola lvana Roba Sempeter pri Gorici,
Andreja Gabrsgka 1, 5290 Sempeter pri Gorici,

— Podruzni¢na Sola Vogrsko, Vogrsko 99, 5293 Vol¢ja
Draga,

— Podruzni¢na Sola Vrtojba, Ulica 9. septembra 132/a,
Vrtojba, 5290 Sempeter pri Gorici,

— Vrtec Sempeter: enota Zarek, Andreja Gabrséka 1/a,
5290 Sempeter pri Gorici,

— Vrtec Sempeter: enota Mavrica, Ulica Padlih borcev
13/b, 5290 Sempeter pri Gorici,

—Vrtec Sempeter: enota Sondek, Ulica 9. septembra
137/a, Vrtojba, 5290 Sempeter pri Gorici,

— Vrtec éempeter: enota Zvezdica, Vogrsko 99, 5293
Vol¢ja Draga,

— Oddelek $ole in oddelek vrtca na pediatricnem oddelku
Splo$ne bolnisnice »dr. Franca Derganca« Nova Gorica, Sem-
peter pri Gorici.

Zavod lahko ob predhodnem soglasju ustanovitelja
organizira delo v novi podruzni¢ni Soli ali enoti vrtca, ali
ukine obstoje€o, ¢e so za to izpolnjeni pogoji doloCeni z
zakonom.

Zavod opravlja dejavnost tudi v Splo$ni bolnisnici »dr.
Franca Derganca« Nova Gorica, in sicer v kombiniranem od-
delku osnovne Sole za vse razrede in oddelku vrtca.

3. ¢len
Zavod je pravna oseba s pravicami, obveznostmi in od-
govornostmi v poslovanju in pravhem prometu, kot jih doloCata
zakon in ta odlok.
Podruznicni Soli in enote vrtca v pravnem prometu nimajo
pooblastil.

4. c¢len
Zavod je pravni naslednik javnega zavoda Osnovna Sola
Ivana Roba Sempeter pri Gorici, ki je vpisan v sodni register
pri Okroznem sodis¢u v Novi Gorici, na registrskem viozku
§t. 1-96-00 in prevzema vse pravice in obveznosti novega
zavoda.



